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Tilleeg 7 Omrade til offentlige formal
ved Sostrup

Formal

At give mulighed for udleeg af et rammeomrade til offentlige formal ved Sostrup Slot og herregard og at bringe
Lokalplan 139-707 i overensstemmelse med Kommuneplan 2025

Indhold

Der udlzegges et nyt rammeomrade 06-7-O.

Inden for det nye rammeomrade muliggares anvendelse til offentlige formal, sd som kurser, konferencer,
overnatning samt vaerksteder, udstilling, undervisning, administration og events.

Kommuneplantilleegget/rammeomradet omfatter et areal pa ca. 18,6 ha., der indtil i dag har haft skiftende
anvendelse som bolig, cistercienserkloster, retraetested, kursus- og konferencecenter samt restaurant.

Der muligggres bebyggelse til udvidelse af aktiviteter i forbindelse med et paedagogisk eksperimentarium for bgrn
0g unge, etableret pa herregarden Sostrup ved Gjerrild.

Retningslinjer og redeggrelse

Kommuneplantilleegget vil udlsegge et rammeomrade i Kommuneplan 2025 til offentlige formal i form af
uddannelsesinstitution med tilharende aktivitets-, formidlings- og overnatningsmuligheder samt rekreative omrader.

Kommuneplantillzegget muligger, at omradet kan anvendes til offentlige formal, s& som kurser, konferencer,
overnatning samt veerksteder, udstilling, undervisning, administration og events.

Lokalplanen vil muligggare, at der kan etableres nye bygninger og andre anleeg indenfor omradet og vil blandt andet
indeholde bestemmelser om falgende:

¢ Anvendelse af bygninger og omgivende arealer

« Mulighed for eventuel fremtidig bebyggelse og placering af denne
* Bebyggelsens omfang (hgjde) og udformning

¢ Vejadgang og stier

e Beplantning

Bebyggelse

Der kan opfares bebyggelse til udvidelse af undervisnings-, formidlingsaktiviteter samt overnatningsfaciliteter.
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Habitatdirektivet

Natura 2000-omrader

Nezermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 3 kilometer nord og nordgst for byggefeltet. Der er tale om Natura 2000-
omrade N263 — Nordvestlige Kattegat, der p& nsermeste punkt indeholder EF-fuglebeskyttelsesomrade F127 —
Nordvestlige Kattegat.

Udpegningsgrundlaget for F127 er syv arter af ynglende kyst- og havfugle, syv arter af treekkende kyst og havfugle
samt to arter af kystfugle, der bade tager ophold i F127 som treekkende og ynglende. Bortset fra mosehornugle og
trane, vil arterne sjeeldent tage ophold i et omrade sa langt fra kysten/havet.

For mosehornugle og trane er projektomradet for lille og forstyrret til at det vil veere attraktivt for dem. Norddjurs
Kommune vurderer, at udpegningsgrundlaget ikke vil blive pavirket af en kommende bygning. En pavirkning af
Natura 2000-omradet vurderes derfor at kunne udelukkes.

Norddjurs Kommune vurderer, at en realisering af LP ikke vil pavirke ind i Natura 2000-omradet, ej heller vil det
pavirke de arter, som omradet er udpeget til at beskytte.

Bilag_ IV Arter

Der er gennemfgrt en screening for forekomst af levesteder for arter omfattet af EU’s habitatdirektiv inden for
lokalplanomradet.

Screeningsrapporten dokumenterer forekomst af flere arter af flagermus samt stor vandsalamander inden for
omradet.

Omradet omkring slotsparken rummer flere store veterantraeer (over 100 ar gamle). Disse treeer udgaer veesentlige
levesteder for flagermus og er afggrende for at opretholde omradets gkologiske funktionalitet. Veterantreeer skall
bevares. Generelt ma treeer inden for omradet ikke fzeldes, fgr deres alder er fastlagt, og treeer vurderet som
veterantreeer skal bevares.

Omradet vurderes desuden at udggre et vigtigt landhabitat for stor vandsalamander.
Omradet fungerer ogsa som spredningskorridor for odder.

Omradets anvendelse eller de eksisterende forhold vurderes ikke, at eendres p& en made, der vil pavirke denne
funktion vaesentligt.

Norddjurs Kommune vurderer, at der tages de nagdvendige hensyn i planlaegningen til LP-omradets § 3-omrader,
sa de ikke pavirkes, som fglge af planen og realisering af denne.

Grant Danmarkskort (gkologisk forbindelse og naturbeskyttelsesomrade)
En del af rammeomradet er omfattet af udpegning som veerdifulde naturomrader og gkologiske forbindelser.

Omradets anvendelse eller de eksisterende forhold vurderes ikke, at eendres pa en made, der vil pavirke denne
udpegning vaesentligt.
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Det vurderes, at de sendringer i omradet, der beskrives i LP i gvrigt, tilgodeser naturinteresser i omradet generelt.

Bevaringsveerdigt landskab
Rammeomradet er beliggende indenfor udpegning af Bevaringsveerdigt Landskab.

Landskabskarakteranalysen for Sostrup vurderer, at det er vigtigt, at nye bygninger placeres i neer tilknytning til de
eksisterende, og at der sker en indpasning arkitektonisk og stilmaessigt til de eksisterende herregardsbygninger
samt i den landskabelige sammenhaeng. Desuden foreslas en formidling af godsets oplevelsesrige elementer og
kvaliteter.

Lokalplanens fysiske tiltag tilpasses de bevaringsvaerdige landskabselementer og det vurderes derfor ikke at
pavirke udpegningen vaesentligt.

Veerdifulde kulturmiljger

Rammeomradet er beliggende i udpegningen af Vaerdifuldt Kulturmiljg. De fysiske tiltag i omradet foretages i
respekt for de kulturelementer, der sgges bevaret i udpegningen.

Nye bygninger og ombygninger tilpasses de eksisterende fredede bygninger og den eksisterende kulturarv i

omradet. Der tages udgangspunkt i de eksisterende materialevalg.

Det vurderes derfor, at udpegningen ikke pavirkes vaesentligt.

Lavbundsarealer

En del af rammeomradet bergrer et lavbundsareal, der kan genoprettes.

Det vurderes ikke, at det medfarer nogen konflikt i forhold til arealanvendelsen.

Drikkevandsinteresser

Rammeomradet er beliggende i Omrade med Drikkevandsinteresser (OD) og delvis beliggende indenfor Gjerrild
vandvaerks indvindingsopland.

Eventuelt udvidelse af den eksisterende bygningsmasse og etablering af parkering vurderes ikke at veere en
aktivitet der truer grundvandet.

Kystnaerhedszonen
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Projektomradet ligger i den yderste del af kystnaerhedszonen, godt 2,5 km fra kysten. Projektet ligger bag
landsbyen Gjerrild og lavere i terraenet.

Det vurderes, at der ikke vil ske en pavirkning af kystlandskabet

Miljgvurdering

Ifglge Bekendtgarelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(miljgvurderingsloven)
— senest bekendtgjort som lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023

Norddjurs Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planen ikke kraever udarbejdelse af en
miljgvurdering. Beslutningen om at planen ikke kreever miljgvurdering er truffet, da planen udelukkende fastleegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan, som vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget jf. §
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tilleegget:

06-7-O - Omrade til offentlige formal ved Sostrup
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https://norddjurs.cowiplan.dk/kommuneplan-2025/tillaeg/tillaeg-7-omraade-til-offentlige-formaal-ved-sostrup/rammer/06-7-o/
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Rammer

Side 5



Tilleeg 7 Omrade til offentlige formal ved Sostrup

Omrade til offentlige formal ved
Sostrup

Snev

| 100 m |
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Plannummer

06-7-O

Plannavn

Omréade til offentlige formal ved Sostrup
Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Fremtidig zonestatus

Landzone

Plandistrikt

Gijerrild

Bebyggelsesprocent

25% beregnet ud fra omradet som helhed
Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Specifik anvendelse
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